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[bookmark: _Hlk193195828]Градостроительный проект детального планирования территории в границах ул. Маяковского - ул. Денисовская - пер. Денисовский - граница ландшафтно-рекреационной зоны 158ЛР (внесение изменений)
Основания для разработки
Градостроительный проект детального планирования территории в границах территории в границах ул. Маяковского - ул. Денисовская - пер. Денисовский - граница ландшафтно-рекреационной зоны 158ЛР (внесение изменений) (далее – Детальный план) выполнен в соответствии с СН 3.01.02-2020 «Градостроительные проекты общего, детального, и специального планирования» на основании:
– решения Мингорисполкома от 30.01.2025 № 276 «О разработке градостроительных и иных проектов» (пункт 44 приложения 1);
– задания на разработку градостроительного проекта детального планирования детального планирования территории в границах территории в границах ул. Маяковского - ул. Денисовская - пер. Денисовский - граница ландшафтно-рекреационной зоны 158ЛР (внесение изменений).

Цели и задачи Детального плана
Цель Детального плана – внесение изменений в градостроительный проект детального планирования территории в границах ул. Маяковского - ул. Денисовская - пер. Денисовский - граница ландшафтно-рекреационной зоны 158ЛР, утвержденный решением Мингорисполкома от 21.02.2020 №445, (объект 32/2016 УП «МИНСКГРАДО»).
уточнение размещения структурно-планировочных элементов и параметров их планируемого развития, а также установление градостроительных требований к застройке территории на основании регламентов действующего генерального плана г. Минска, утвержденного Указом Президента Республики Беларусь от 23.04.2003 №165 с учетом:
– исходно-разрешительных документов на проектирование и выполнение строительных работ в границах проектирования, выданных в установленном порядке, параметров проектируемых, строящихся и завершенных строительством объектов;
– установление красных линий;
– разработка инженерно-технических мероприятий гражданской обороны

Границы проектирования и очередность освоения
Граница градостроительного проекта детального планирования являются: 
– на севере –  ул. Денисовская;
– на востоке – пер. Денисовский, граница ландшафтно-рекреационной зоны 158ЛР;;
– на юге – граница ландшафтно-рекреационной зоны 158ЛР;
– с юга – ул. Стариновская, ул. Франциска Скорины;
– на западе – ул. Маяковского.
Детальным планом устанавливаются следующие этапы очередности:
– современное состояние на 01.01.2025 г. 
– первый этап реализации Детального плана – до 2030 г.;
– второй этап реализации Детального плана – за 2030 г.




Планировочная организация, функциональное использование и развитие территорий
Проектируемая территория площадью 69,6 га расположена в северо-восточном секторе периферийного планировочного пояса г. Минска, на территории планировочного района «Уручье-Восточный» в составе городских земель Первомайского административного района столицы.
Функционально-планировочная организация проектируемой территории формировалась на базе исходной информации, существующего положения и градостроительной политики развития данной территории в соответствии с ранее разработанной и утвержденной документацией.  
Разработанный проект уточняет функциональное использование территории и планировочную структуру проектируемого района с учетом градостроительных регламентов генерального плана г. Минска, объединяет в единую систему всю ранее запроектированную и намеченную к размещению застройку и отдельные объекты, уточняя границы их участков и параметры, дает предложения в части освоения новых участков и размещения социально-гарантированных объектов.
Стратегия градостроительного развития территории проектируемого района в соответствии с поставленными целями и задачами развития г. Минска предусматривает:
– достижение привлекательности проектируемой части города; 
– достижение высоких стандартов качества жилой среды при соблюдении действующего законодательства;
– решение вопросов инженерно-транспортной инфраструктуры;
– размещение расчетного количества машино-мест для хранения автотранспорта жителей жилого района в пределах территории проектирования, а также в пределах пешеходной доступности за границами градостроительного проекта; обеспечение работающих учреждений, находящихся в границах проектирования, расчетным количеством парковочных мест;
– выделение участков перспективного освоения.

Развитие социальной инфраструктуры.
Проектное население составит 31,8 тыс. чел. (средняя обеспеченность – 26 м2/чел.)
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Основные проектные решения:
– размещение учреждения детского дошкольного образования на 230 мест в составе многоквартирной жилой застройки на первый этап реализации;
– размещение начальной школы на 300 мест в составе многоквартирной жилой застройки на расчетный этап реализации.– реконструкция территории ПС «Уручье» (первый этап реализации);
– средняя школа №55 по ул. Надеждинской, 21;
– средняя школа №44 по ул. Солнечная, 4;
– начальная школа №29 по ул. Солнечная, 3;
– проектируемая средняя школа на 720 мест по ул. Денисовской;
– проектируемая начальная школа по ул. Авроровской. 
– 790 м2 торговой площади в объектах торговли и 232 посадочных места в объектах общественного питания

По организации транспортного обслуживания на первый этап реализации ПДП предусматривается:
– строительство ул. Проектируемой №1 (0,2 км), по нормативам основной жилой улицы;
– строительство ул. Проектируемой №2 (0,23 км), по нормативам основной жилой улицы;
– реконструкция ул. Существующей №1;
– реконструкция ул. Существующей №2;
– организация пешеходной связи к р. Свислочь на продлении ул. Проектируемой №2.улицы.
За расчётный срок ПДП предусматривается:
– реконструкция ул. Денисовской;
–  реконструкция ул. Семёнова;
– реконструкция пер. Денисовского.
В результате реализации проектных решений детального плана будет достигнут социально-гарантированный стандарт жилого района, полное обеспечение населения школами и детскими дошкольными учреждениями, а также организованы дополнительные места приложения труда.

ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНА

	№
п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Сущ. положение
	Расчетный срок 
	1-й этап

	1
	Население
	
	
	
	

	
	Численность населения
	тыс. чел.
	4,3
	7,5
	6,0

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	многоквартирной застройки
	-//-
	3,7
	6,4
	4,8

	
	общежитий
	-//-
	0,5
	1,1
	1,1

	
	усадебной застройки
	-//-
	0,1
	–
	0,1

	
	Плотность населения (многоквартирной застройки/ усадебной застройки)
	чел. / га
	244 / 32
	296 /–
	265 / 32

	2
	Территория
	
	
	
	

	
	Площадь территории в границах детального планирования 
	га
	69,6
	69,6
	69,6

	
	Площадь территорий отдельных функциональных зон:
	га
	
	
	

	
	жилые 
	-//-
	16,4
	22,8
	20,4

	
	общественные
	-//-
	13,8
	14,7
	14,7

	
	производственные
	-//-
	9,0
	1,1
	2,8

	
	спец. территории (в/ч)
	-//-
	17,2
	17,2
	17,2

	
	озелененные территории
	-//-
	0,5
	2,5
	2,5

	
	улично-дорожная сеть
	-//-
	11,0
	11,0
	11,0

	
	прочие
	-//-
	2,7
	-
	-

	3
	Жилищный фонд – всего
в том числе:
	
	96,2
	172,8
	131,5

	
	 многоквартирная застройка
	тыс.м2 общ. пл. / квартир
	88,5
1640
	160,3
2758
	116,8
2043

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	сохраняемый фонд
	-//-
	-
	87,0
1472
	87,0
1472

	
	новое строительство
	-//-
	-
	73,3
1153
	28,3
403

	
	сносимый фонд
	-//-
	-
	1,5
35
	-

	
	многоквартирная застройка  по этажности:
	тыс.м2 общ. пл.
	88,5
	160,3
	116,8

	
	малоэтажный (1-3 эт.)
	-//-
	5,1
	5,1
	5,1

	
	среднеэтажный  (4-5 эт.)
	-//-
	20,4
	28,4
	28,4

	
	многоэтажный (6-9 эт.)
	-//-
	25,6
	25,6
	25,6

	
	повышенной этажности 
(10  этажей и более)
	-//-
	37,4
	101,2
	57,7

	
	 общежитий
	тыс.м2 общ. пл.
	5,5
	12,5
	12,5

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	сохраняемый фонд
	-//-
	-
	5,5
	5,5

	
	новое строительство
	-//-
	-
	7,0
	7,0

	
	
усадебная застройка 
	тыс.м2 общ. пл./ домов
	2,2
26
	-
	2,2
26

	
	в том числе
	
	
	
	

	
	снос усадебной застройки
	тыс.м2 общ. пл. / домов
	-
	2,2
26
	-

	
	Обеспеченность населения жилищным фондом
	
	
	
	

	
	многоквартирная застройка
	м2/чел.
	23,9
	25,5
	24,5

	
	общежитие
	м2/чел.
	11,0
	11,0
	11,0

	
	усадебная застройка
	м2/чел.
	22,0
	-
	22,0

	
	Средняя плотность жилищного фонда
	
	
	
	

	
	многоквартирная застройка
	м2/га
	5465
	7385
	6230

	
	усадебная застройка
	домов/га
	8
	-
	8

	4
	Социальная инфраструктура
	
	
	
	

	
	Учреждения дошкольного 
образования
	мест
мест/тыс. жит.
	–
	230
36*
	230
47*

	
	Общеобразовательные школы
	мест
мест/тыс. жит.
	–
	300
47*
	-

	
	Объекты торговли
	м2 торг. пл.
м2 торг. пл.
/тыс. жит.
	16227
3773
	17017
2269
	16927
2821

	
	Объекты общественного питания
	пос. мест
пос. мест/тыс. жит.
	706
164
	938
125
	938
156

	
	Ателье по индивидуальному пошиву одежды и обуви
	1 объект на микрорайон
	5
	5
	5

	
	Салон красоты
	1 объект на микрорайон
	2
	3
	2

	
	Мастерская по ремонту часов и бытовой техники
	1 объект на микрорайон
	1
	1
	1

	
	Приемные пункты прачечной, химчистки
	1 объект на микрорайон
	1
	1
	1

	
	Баня
	1 объект на микрорайон
	1
	2
	2

	
	Отделения связи
	объект
	1**
	1**
	1**

	
	Отделение сбербанка
	объект
	1
	1
	1

	
	Поликлиники
	пос./смену
пос./смену /тыс. жит.
	**
129
	**
225
	**
180

	
	Аптека
	объект
	1
	2
	1

	
	Помещения для ФОЗ
	га
га/тыс. жит.
	150
35
	350
47
	150
25

	
	Спортплощадки
	м2 пл. пола
м2 пл. пола/тыс.жит.
	**
0,215
	0,48
0,064
	**
0,215

	
	Бассейны
	м2 зерк. воды
м2 зерк. воды/тыс.жит
	50
11
	377
50
	377
63

	5
	Производственная застройка
	тыс. м2
	28,4
	5,5
	12,5

	
	Снос производственной застройки
	тыс. м2
	–
	22,9
	15,9

	
	Новое строительство
	тыс. м2
	–
	–
	–

	
	Численность работающих
	тыс. чел.
	0,3
	0,05
	0,15

	
	Средняя плотность работающих
	чел./га
	34
	33
	53

	6
	Фонд спец. территорий (войсковой части)
	тыс. м2
	50,6
	50,6
	50,6

	
	Снос застройки спец. территорий
	тыс. м2
	–
	–
	–

	
	Численность работающих
	тыс. чел.
	0,5
	0,5
	0,5

	
	Средняя плотность работающих
	чел./га
	29
	29
	29

	7
	Общественный фонд, всего
	тыс. м2
	95,7
	110,1
	110,1

	
	Снос общественной застройки
	тыс. м2
	–
	1,1
	1,1

	
	Новое строительство и реконструкция
	тыс. м2
	–
	15,5
	–

	
	Численность работающих
	тыс. чел.
	1,8
	2,3
	2,3

	
	Средняя плотность работающих
	чел./га
	129
	161
	161

	8
	Инженерно-транспортная инфраструктура
	
	
	
	

	
	Протяженность уличной сети, всего
	км
	4,02
	4,24
	4,24

	
	в том числе по категориям 
	
	
	
	

	
	городского значения
	-//-
	2,03
	2,03
	2,03

	
	местного значения
	-//-
	1,99
	2,21
	2,21

	
	Места хранения автотранспорта, всего
	машино-мест
	2267
	3660
	3120

	
	в т. ч.:
	
	
	
	

	
	гаражные кооперативы, охраняемые плоскостные стоянки
	-//-
	64
	-
	-

	
	многоуровневые, подземные, встроенные, пристроенные, отдельностоящие стоянки
	-//-
	500
	838
	838

	
	плоскостные парковки
	-//-
	1703
	2822
	2282

	
	Общее водопотребление
	тыс. м3/сутки
	1,659
	4,430
	2,720

	
	Объем сточных вод
	тыс. м3/сутки
	1,659
	2,792
	2,426

	
	Суммарная электронагрузка
	МВт
	11,0
	15,6
	14,8

	
	Суммарное теплопотребление
	МВт
	28,3
	40,2
	36,6

	
	   т.ч. от индивид.теплоисточников
	МВт
	-
	3,7
	3,7

	
	Количество номеров (портов) телефонной связи
	тыс. номеров (портов)
	2,190
	3,330
	2,660

	
	Газопотребление
	тыс.м3/год
	2416
	4416
	4501

	
	Территория, требующая инженерной подготовки
	га
	-
	-
	-

	
	Количество твердых коммунальных отходов
	тыс. т/год
	1,5
	2,0
	2,0

	9
	Охрана окружающей среды
	
	
	
	

	
	Озелененность территории
	%
	26,8
	32,3
	32,3

	
	Обеспеченность озелененными территориями общего пользования
	м2/чел.
	1,06
	2,8
	2,8

	
	Площадь санитарно-защитных зон
	га
	9,6
	5,5
	5,5

	10
	Охрана среды материальных недвижимых ценностей
	
	
	
	

	
	Площадь охранной зоны
	га
	-
	-
	-

	
	Площадь зоны охраняемого ландшафта
	га
	1,8
	1,8
	1,8


* расчетное население за вычетом проживающих в общежитиях одиночного типа – 6,4 тыс. чел., в т.ч. на 1-ю очередь – 4,9 тыс. чел.
** требуется по расчету, обеспечивается на сопредельной территории. В знаменателе указана потребность проектного населения 
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