ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПРОЕКТ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ УЛ. УЛЬЯНОВСКОЙ - УЛ. ПЕРВОМАЙСКОЙ – УЛ. ПУЛИХОВА - УЛ. СМОЛЕНСКОЙ - УЛ. ЛЕНИНА 
(ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ)

Проектируемая территория располагается, в основном, в Ленинском административном районе и, частично, в Партизанском районах города Минска, в I планировочном поясе, в ядре города, и представляет собой, согласно генеральному плану, общественную зону городского центра (22О1) и ландшафтно-рекреационную зону (25ЛР). Граница районов проходит по р. Свислочь и ул. Смоленской. Часть ландшафтно-рекреационной зоны 25 ЛР – бульвар Пулихова – находится в Партизанском административном районе. 
Площадь территории в границах корректировки Детального плана – 78,0 га.
Основанием для разработки проекта является:
– Решение Мингорисполкома от 30.01.2025 № 276 «О разработке градостроительных и иных проектов» (пункт 41 приложения 1);
– Задание на проектирование комитета архитектуры и градостроительства Мингорисполкома. 

Проектные решения детального плана основаны на материалах генерального плана г. Минска, утвержденного Указом Президента Республики Беларусь от 23 апреля 2003 г. № 165 (далее – генеральный план г. Минска).
Настоящий детальный план выполнен в соответствии со строительными нормами СН 3.01.02-2020 «Градостроительные проекты общего, детального и специального планирования».
Исходные данные приведены по состоянию на 01.01.2025 года.

Цель проекта: Регулирование инвестиционных процессов на проектируемой территории в части установления градостроительных требований к ее использованию и застройке с учетом требований действующей градостроительной документации и анализа реальных условий освоения
Разработка и обоснование предложений по функционально-планировочной организации проектируемого района с уточнением границ функциональных зон и регламентов освоения.

Основные задачи проекта: разработка, обоснование границ и предложений по реконструкции территории с учётом её перспективного освоения.

Границами территории детального плана являются:

– с северо-востока – по оси ул. Пулихова от перекрестка с ул.Смоленской до перекрестка с ул. Первомайской;

– с северо-запада – по оси ул. Первомайская - ул. Ульяновская от перекрестка с ул. Пулихова до перекрестка с ул. Ленина;

– с юго-запада – по оси ул. Ленина до земельного отвода железной дороги «Минск-Москва»;

– с юго-востока – по южной границе земельного отвода участка объекта «Многофункциональный комплекс по обслуживанию автомобилей с автомойкой, пунктом экспресс-замены масла, административно-сервисными, торговыми помещениями и другими помещениями автосервиса в районе ул. Ленина - ул. Смоленская в г. Минске» и границе промпредприятия ТРУП "Минское отделение Белорусской железной дороги", и далее по оси ул. Смоленская до перекрестка с ул. Пулихова.
Согласно генеральному плану г Минска, общественная зона многофункциональной застройки городского центра должна включать объекты международного, общенационального, регионального и городского уровня с максимальной для г. Минска интенсивностью застройки.

Озелененные территории общего пользования вдоль поймы р. Свислочь – это ландшафтно-рекреационная зона 25ЛР, которая состоит из подзоны ЛР-2 и подзоны ЛР -1' (с территорией гостиницы «Пекин»). 

Проектируемая территория имеет выгодное градостроительное положение, находится возле перспективных транспортных магистралей городского значения – участка первого кольца и ул. Ленина.

На территории детального плана находятся недвижимые материальные историко-культурные ценности:

- территория бывшего капища в пойме р. Свислочь,

- дома в жилой застройке, которая организована по принципу кварталов.

В соответствии с постановлением Министерства культуры Республики Беларусь от 21 сентября 2018 г. № 55 «Аб зацвярджэнні праекта зон аховы нерухомых матэрыяльных гісторыка-культурных каштоўнасцей, размешчаных на тэрыторыi, абмежаванай вул. Ульянаўскай – вул. Першамайскай – вул. Пуліхава – вул. Смаленскай – вул. Леніна ў г. Мінску» в проекте установлены следующие границы и режимы зон охраны недвижимых материальных историко-культурных ценностей зоны охраны историко-культурной ценности: охранная зона, зона охраны ландшафта и зона регулирования застройки.

Стратегия развития проектируемой территории.
В соответствии со стратегией развития общественных на территории городского ядра г. Минска генеральным планом предусмотрено:
- осуществить приоритетное размещение в городском ядре уникальных многофункциональных архитектурных и градостроительных комплексов столичного уровня с формированием непрерывной системы общественных территорий;

- обеспечить средовую целостность развития столичного центра за счет сооружения на свободных, реконструируемых и трансформируемых территориях новых уникальных ансамблевых комплексов общественного назначения с сохранением масштаба и характера исторической планировки и природного ландшафта;

- продолжить формирование узловых элементов планировочной структуры центральной части столицы в форме многофункциональных комплексов, в том числе по ул. Красноармейской и ул. Октябрьской;

- исключить размещение на территории городского ядра жилых домов. Размещение жилой функции возможно в составе многофункциональных комплексов и зданий, доля жилой части которых не должна превышать 50 % общей площади. Не допускать размещения жилых помещений в первых этажах зданий и сооружений;

- реконструировать и модернизировать существующие общественные объекты и объектные 

Развитие ландшафтно-рекреационных территорий в городском ядре и центральной зоне это:

- продолжить формирование Центрального паркового комплекса – территориально, функционально и композиционно взаимосвязанных парков, бульваров, скверов, набережных и водоемов, формируемых в водно-зеленом диаметре и образующих с прилегающей застройкой единый архитектурно-ландшафтный ансамбль;

- обеспечить высокий уровень благоустройства и озеленения;

- обеспечить приоритет культурных функций при использовании объектов озеленения, являющихся историко-культурными ценностями.
Основные проектные решения
Проектом устанавливаются следующие этапы реализации:

1-й этап – до 2030 г.,

Расчётный этап реализации – 2035 г.

В детальном плане предусмотрено:

Сохранение кварталов 1, 2, 3 застройки с капитальным жилым фондом с реконструкцией и модернизацией жилого и общественного фонда, и сохранением недвижимых материальных ИКЦ.

Снос:

- ветхой застройки и размещение на освободившихся участках объектов социально - гарантированного повседневного и торгово-бытового обслуживания (кварталы 1, 2); 

-жилой усадебной застройки по ул. Смоленской под красные линии улицы Красноармейской с устройством моста через реку Свислоч;

Вынос из общественной зоны (22 О1) производственных предприятий несоответствующих регламентам зоны (завод им. Кирова, склады, мастерские) и размещение на их месте многофункциональных комплексов с блоками жилой многоквартирной высокоплотной застройкой (квартал 4).

Обеспечение территории проектирования автостоянками, паркингами и общественным транспортом.

Обеспеченность населения социально-бытовыми объектами (детский сад, торгово-бытовые центры, спортивно - оздоровительный центр), и элементами жилых территорий (площадками для игр, отдыха, спорта, озелененными территориями).

Подключение территории детального плана к системе велодорожек вдоль ул. Пулихова и ул. Ленина через зону 25ЛР и ул. Смоленскую.

Проектом созданы наиболее благоприятные решения для перспективного инвестиционного освоения земель (проектное решение детального плана показано на листе «Детальный план»). 

На первый этап реализации по организации транспортного обслуживания предусматривается: 

- продление ул. Красноармейской (0,2 км) до ул. Смоленской со строительством моста через русло р. Свислочь;

- разработка проектов по реконструкции дворовых территорий с целью поиска дополнительных территорий для размещения плоскостных парковок на придомовой территории.

На расчётный срок по организации транспортного обслуживания предусматривается: 

- организация пешеходных связей от ул. Красноармейской к руслу р. Свислочь по территории реконструкции;

- организация пешеходной и велосипедной связи вдоль русла реки Свислочь со стороны реконструируемой территории.

За расчётный срок ПДП предусматривается:

- строительство ул. Проектируемой №1 (0,31км) от ул. Красноармейской до ул. Ленина со строительством моста через русло р. Свислочь.
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