
Функциональное использование территории

Жилые территории

- жилой многоквартирной застройки

- жилой усадебной застройки

Общественные территории

- Общественные территории (не специализированные)

- Объектов спортивного назначения

- Объектов лечебного назначения

- Объектов торгово-бытового назначения

Производственные территории

-  территории промпредприятий

- коммунально-обслуживающих объектов

Озелененые территории

- Озелененные ландшафтно-рекреационные территории  со средними и
низкими рекреационными нагрузками  согласно Схеме*

-  территории специализированных центров отдыха и развлечений с высокими
рекреационными нагрузками

- Прочие озелененные территории
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Корректировка градостроительного плана детального планирования

территории в границах ул.Ульяновской - ул.Ленина - железная дорога

"Минск-Москва" - граница ландшафтно-рекреационной зоны 25 ЛР-2

(объект №
6-2018 УП "Минскградо")
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Первомайская
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница территории детального плана

- Граница территории детального плана

-  Красные линии улиц

- Граница землепользований

- Зона вибрационного дискомфорта от линии трамвая

- Линия движения поездов метрополитена

-  Техническая зона метрополитена

- Станции метрополитена

- Экспликационный номер существующих объектов

- Экспликационный номер проектируемых и строящихся объектов

- Номер квартала

- Граница кварталов

- Граница ранее разработанных проектов

- Неэксплуатируемые  объекты

- Здания, имеющие историко-культурную ценность (ИКЦ)

- Граница существующего объекта озеленения общего пользования*

1

I

Первомайская

3

Функциональное назначение зданий

Жилая застройка

- жилая многоквартирная застройка

- жилые многоквартирные дома со встроенными общественными
объектами

- жилая усадебная застройка

- хозпостройки

Общественная застройка

- Общественные не специализированные объекты

-  Объекты лечебно-оздоровительного назначения

- Объекты торгово-бытового назначения

Производственная застройка

Планировочные  ограничения
граница водоохранной зоны р.Свислочь и канала СВС
(территория проектирования полностью находится в
водоохранной зоне)

прибрежная полоса

граница санитарно-защитной зоны промпредприятий
граница санитарного разрыва от парковок/стоянок+++

+ + +

Производственная застройка

- производственные корпуса (преимущественно не эксплуатируются)

- производственные корпуса (временно эксплуатируются как
коммунально-обслуживающая застройка)

-  коммунально-складская застройка

- коммунально-обслуживающая застройка

ПЕРВОМАЙСКАЯ

АБ

АБ

АБ

АБ

АБ

АБ

АБ

АБ

АБ

АБ

АБ

АБ
АБ

ул. Октябрьская

ул. К
ирова

ул. Фабричная

АБ

ул
. П

ерво
майска

я

ул
. С

мол
ен

ска
я (

Б4)

ул. У
льяновска

я

ул. П
роекти

руемая (1
-е Кольцо)

ул. Я. Купалы

ул. Андреевская

600 м/м

400 м/м

2

4

2.1.П

5.11.П

2.11.П

ул. Красноармейская(Ж2)

ул
. П

ро
ек

ти
ру

ем
ая

 №
1 (

Ж2)

ул. Ленина (A6)

ул. Пулихова (Ж
3)

ул
. П

ерво
майска

я (
А4)

ул. Красноармейская

ул. Я. Купалы

р. Свислочь

20 O1

21 O1

Парк

14Жсм

20 O1

25 ЛР

ул. Энгельса

Скв
ер

Парк

Парк

пе
р. 

Ка
за

рм
ен

ны
й (

"З
")

ул. Красноармейская (Ж2)

+

+

+

+
++

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+
+

+
+

+

+

+

+

+

+

+
+ +

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+
+

+
+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+
+ + +

+
+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+
++++++

+
+

+

+

+
+

+
+

+
+

+

+

+

+
+

+

+

+

+
+++

+

+

+

+

+
+

+

+

+
+

+
+

+

+

+
+ +

+

+

+

+

+

+

+

+

+
+

+
+

+
+

+

+

+

+
+

+
+

+

+
++

+

+

+

+

+

+
+

+
+

+

+

+

+
+ +

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

О2-т

ЛР-1'

ЛР-2

О2-л

ЛР-2

П4-ко

О2

О4-д

О1-а

О2-а

Жсм-с

Жсм-с

О2-л

Жсм-с

ЛР-2

Н-4

Н-2

ЛР-2

Н-1

О3

П4-ко
Н-5

О2

Н-3

ЛР-2

ЛР-2

1

2

11

20

19

18

3
6

10

15

9

16

17

5
4

1
23 24

25

44

50

13

12

39

30

57

26

60

27

41

40

38

31

68

21

65

64

66

63

58

51

61

28

45

ДС

ЛР-2

ЛР-2

Скв
ер

ЛР-2

Парк

14

МИНСК-ВОСТОЧНЫЙ
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1а

CХЕМА ОПОРНОГО ПЛАНА CХЕМА ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНА

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПРОЕКТ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ УЛ. УЛЬЯНОВСКОЙ - УЛ. ПЕРВОМАЙСКОЙ -
УЛ. ПУЛИХОВА - УЛ. СМОЛЕНСКОЙ - УЛ. ЛЕНИНА (ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ)

C

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ, СООРУЖЕНИЙ И ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАТЕЛЕЙ
(юридические лица) в границах проектирования

Экспликац
ионный
номер

Наименование
1  Здания пивного ресторана "Старое русло". ООО "ЭКОВО"

1а Территория бывшего капища
2 УЗ "6-я центральная районная клиническая поликлиника Ленинского района г.Минска"

3 Здание трансформаторной подстанции РУП "Минскэнерго"

4
Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями.УП "ЖРЭО Ленинского района
г.Минска"

5 Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями. УП "ЖРЭО Ленинского района
г.Минска"

6
Жилой дом со встроенными административными помещениями. УП "ЖРЭО Ленинского
района г.Минска"

7 Жилой дом. УП "ЖРЭО Ленинского района г.Минска" (снос)
8 Жилой дом. УП "ЖРЭО Ленинского района г.Минска" (снос)
9 Административное здание с контрольно-пропускным пунктом. ООО "Прима Риалт"

10 Здание газорапределительного пункта №61. РУП "МИНГАЗ"
11 УЗ "Городской клинический центр паллиативной медицинской помощи"
12 Участок для обслуживания  повысительной установки. КУП "Минскводоканал"
13

Здание многоквартирного жилого дома.  ГУ "Главное управление по обслуживанию
дипломатического корпуса и официальных делегаций "Дипсервис"

14 Наземный воздухозаборный киоск. ГП "МИНСКИЙ МЕТРОПОЛИТЕН"
15 Наземный воздухозаборный киоск. ГП "МИНСКИЙ МЕТРОПОЛИТЕН"
16 Наземный воздухозаборный киоск. ГП "МИНСКИЙ МЕТРОПОЛИТЕН"
17 Наземный воздухозаборный киоск. ГП "МИНСКИЙ МЕТРОПОЛИТЕН"
18 Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями УП "ЖРЭО Ленинского района

г.Минска"
19 Здание трансформаторной подстанции. РУП "Минскэнерго"

20-21 Здание подстанции ПС 110/10 кВ "Первомайская" РУП "Минскэнерго", ЗАО "Белорусская
сеть телекоммуникаций"

22
Стоянка служебного автотранспорта легковых автомобилей до 50 м/мест для
административного здания". ЗАО "Белорусская сеть телекоммуникаций"

23 Административное здание. ЗАО "Белорусская сеть телекоммуникаций"
24 Здание трансформаторной подстанции РУП "Минскэнерго"
25 Административно-хозяйственное здание УП "Киновидеопрокат" Мингорисполкома
26 Здание многоквартирного жилого дома. УП "ЖРЭО Ленинского района г.Минска"
27

Автостоянка на 42 машино-места. ГУ "Главное хозяйственное управление" Управления
делами Президента РБ

28 Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями. УП "ЖРЭО Ленинского района
г.Минска"

29 Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями. УП "ЖРЭО Ленинского района
г.Минска"

30 Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями. УП "ЖРЭО Ленинского района
г.Минска"

31 Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями. УП "ЖРЭО Ленинского района
г.Минска"

32 Здание бани №2. УП "ЖРЭО Ленинского района г.Минска" (снос)
33 Здание УЗ "Клиника эстетической стоматологии"

34 Здание трансформаторной подстанции. РУП "Минскэнерго"
35 Индивидуальный металлический гараж.(снос)

36 Жилой дом. УП "ЖРЭО Ленинского района г.Минска"

37 Жилой дом. УП "ЖРЭО Ленинского района г.Минска"

38 Жилой дом. УП "ЖРЭО Ленинского района г.Минска"
39

 Хоккейная площадка. Учреждение "Центр физкультурно-оздоровительной работы с
населением Ленинского района"(снос)

40 Здание общественного туалета. СООО "Пор-То"(реконстр.)
41 Гостиничный комплекс "Пекин" с объектами обслуживания в г.Минске. ИООО "Гостиница

"Пекин-Минск"
42 Усадебный жилой дом (снос)
43 Комплекс производственных зданий. КУП "Зеленстрой Ленинского района г.Минска"(снос)

44, 45

Многофункциональный комплекс по обслуживанию автомобилей с автомойкой, пунктом
экспресс-замены масла, административно-сервисными, торговыми помещениями и другими
помещениями автосервиса в районе ул. Ленина - ул. Смоленской. ТС "Ленинград"(реализ.)

46 Усадебный жилой дом. (снос)

47 Усадебный жилой дом. (снос)

48 Усадебный жилой дом. (снос)

49 Усадебный жилой дом. (снос)

50

 Административно - хозяйственное здание, здания специализированного автомобильного
транспорта, здания специализированных складов, торговых баз, баз
материально-технического обеспечения.            ГУ "БЕЛТРАНССПЕЦАВТО" УДПРБ
(трасформ.)

51

Эксплуатация и обслуживание зданий специализированных для ремонта и технического
обслуживания автомобилей, здания административно-хозяйственного, зданий
специализированных автомобильного транспорта, зданий специализированных иного
назначения.  (трансформ)

52 База строительного управления. СООО "Гомельский приборостроительный завод"(снос)
53  Административное здание. СООО "ФЕЛИКС" (снос)

54

Комплекс зданий неустановленного назначения, зданий специализированных для
металлургического производства и металлообработки, зданий специализированных иного
назначения, зданий специализированных для производства машин и оборудования. ОАО
"Станкостроительный завод им. С. М. Кирова" (снос)

55 Здание склада. ООО "Белбизнесальянс"

56
Комплекс зданий специализированных складов, торговых баз, баз материально-технического
снабжения, хранилищ, здания неустановленного назначения, здания грузовой проходной,
здания весовой, здания специализированного для производства. ООО "Плазма Строй" (снос)

57 Здание общественного туалета. ООО "АбсолютИнвестСтрой"(ремонс и реконстр.)
58 КНС №3. КУП "Минскводоканал"

59
Здания специализированные для металлургического производства и металлообработки,
здания специализированных иного назначения, здания административно-хозяйственного
назначения.             ОДО "БЕЛНЕФТЕГАЗ"(снос)

60
Здания для эксплуатации и обслуживания здания здания специализированного складов,
торговых баз, баз материально-технического снабжения, хранилищ,  здания
специализированного автомобильного транспорта. СЗАО "Безопасные дороги Беларуси"

61
Административно-хозяйственное здание, здания специализированного складов, торговых баз,
баз материально-технического снабжения, хранилищ (снос)

62 Проезд

63
Здание административно-хозяйственное, здание специализированное энергетики.
ГУ "Главное хозяйственное управление" УДПРБ

64 Жилой дом со встроенными помещениями магазина. УП "ЖРЭО Ленинского района
г.Минска"

65 Жилой дом со встроенными помещениями магазина. УП "ЖРЭО Ленинского района
г.Минска"

66 Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями. УП "ЖРЭО Ленинского района
г.Минска"

67 Здание специализированное автомобильного транспорта
68

Венткиоск ст. Метро "Пролетарская"для эксплуатации  наземного воздухозаборного киоска
(уч. 5).       ГП  "Минский метрополитен"

Наименование показателей
Единицы

измерения

Сущ.
Положение
(01.01.2025

)

Первый
этап

реализации
(2030г.)

Проектное
решение

(расчетный
срок – 2035

г.)
1. Население
Численность населения, всего, в том
числе: тыс. чел. 1,47 1,45 3,8
– усадебной застройки тыс. чел. 0,02 – –
– многоквартирной застройки тыс. чел. 1,45 1,45 3,8
Плотность населения
(многокв./усад.) чел. /га 145/31 145/– 252/–
2. Территория
Площадь территории в границах
детального планирования га 78 78 78
Площадь территорий отдельных
функциональных зон:
            жилые га 8 7,4 7,5
            общественные га 4,9 5,2 16,9
            производственные га 17,6 17,6 2,1
             озеленённые (включая
водную поверхность р. Свислочь) га 34,7 35 37,8
             улично-дорожная сеть га 12,8 12,8 13,7
3. Жилищный фонд

Общее количество жилищного
фонда, в том числе:

единиц
(квартир) 683 683 1693
единиц

(усад. домов) 6 – –
тыс. м2 общ.

пл. 51 50,7 131,7

– усадебного тыс. м2 общ.
пл. домов 0,3 – –

– многоквартирного, всего, в том
числе: тыс. м2 50,7 50,7 131,7

общ. пл. кв-р
           малоэтажного (1-3 этажа) тыс. м2 общ.

пл. кв-р 9,6 9,6 9

           среднеэтажного (4-5 этажей) тыс. м2 общ.
пл. кв-р 19,6 19,6 101,2

           многоэтажного (6 этажей и
более)

тыс. м2 общ.
пл. кв-р 21,5 21,5 21,5

Средняя обеспеченность населения
жилищным фондом м2/чел. 34,7 35 35

Прирост жилищного фонда

единиц
(квартир) – – 1010
единиц

(усад. домов) – -6 -6
тыс. м2 общ.

пл. – -0,3 80,7
Средняя плотность
многоквартирного жилищного
фонда

м2/га 5070 5070 8722

Средняя плотность усадебного
жилищного фонда домов/га 9 – –

Жилищный фонд, подлежащий
замене (сносу)

единиц
(квартир) – – 10
единиц

(усад. домов) – 6 6
тыс. м2 общ.

пл. – 0,3 0,9

4. Производственная застройка
Общая площадь производственной
(коммунальной) застройки тыс. м2 87,4 87,4 27,2
Численность работающих тыс. чел. 0,1 0,1 0,05
5. Социальная инфраструктура

Учреждения дошкольного
образования

мест
мест/ тыс.

жит.
– – 230/61

Поликлиники
пос./смену
пос./смену/

тыс. жит.
634/431 634/437 634/167

Аптеки объект 3 3 3

Объекты торговли1)
м2 торг. пл.

м2 торг. пл./
тыс. жит.

826/562 826/570 966/254

Объекты общественного питания1)
пос. мест
пос. мест/
тыс. жит.

86/59 86/59 86/23

Комплексные спортивные площадки га
га/тыс. жит. 0,1/0,07 0,1/0,07 0,5/0,13

Помещения для
физкультурно-оздоровительных
занятий в микрорайоне

м2 пл. пола
м2. пл. пола/

тыс. жит.
– – 170/45

6. Общественный фонд
Общая площадь общественного
фонда тыс. м2 77,4 80,7 175,2
Численность работающих тыс. чел. 1,9 2 4,73
7. Транспортная инфраструктура
Протяженность уличной сети, всего км 4,85 5,05 5,36
в том числе по категориям в
соответствии с СН 3.03.06-2022
(табл. 4.1):
общегородского значения км 1,98 1,98 1,98
районного значения км 1,67 1,67 1,67
местного значения км 1,2 1,4 1,71
Автомобильные парковки машино-мес

то 711 735 1447

Автомобильные стоянки машино-мес
то 398 368 1948

8. Инженерная инфраструктура
Суммарная электрическая нагрузка МВт 10,3 10,5 12,3
Суммарное теплопотребление МВт 19,4 20,6 31,6
Общее газопотребление млн. м3/год 1,09 1,1 2,65
Количество номеров (портов)
телефонной связи

тыс. номеров
(портов) 1,09 1,1 2,65

Общее водопотребление тыс.
м3/сутки 0,574 0,69 1,6

Объем сточных вод тыс.
м3/сутки 0,574 0,69 1,6

Территория, требующая
инженерной подготовки га - 14 14
9. Охрана окружающей среды
Озелененность территории % 48 50 52
Обеспеченность озелененными
территориями общего пользования
в границах проектирования

м2/чел. 181.3 176 78.9

Площадь санитарно-защитных зон2) га июл.89 май.84 01.дек
Площадь ООПТ и их зон охраны (при
наличии) га - - -
Количество твердых коммунальных
отходов тыс. т/год 0.397 0.394 1.020
10. Охрана среды материальных недвижимых историко-культурных ценностей
Площадь охранных зон га 0,15 0,15 0,15
Площадь зоны регулируемой
застройки га 0,92 0,92 0,92
Площадь зоны охраны ландшафта
историко-культурной ценности га 1,8 1,8 1,8
Площадь зоны охраны культурного
пласта (слоя) историко-культурной
ценности

га 0,13 0,13 0,13

ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА

CХЕМА РАЗМЕЩЕНИЯ ПРОЕКТИРУЕМОГО РАЙОНА В СТРУКТУРЕ ГОРОДА
СИТУАЦИЯ НА ОРТОФОТОСЪЕМКЕ

ФОТОФИКСАЦИЯ ПРОЕКТИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ
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ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ПЕРСПЕКТИВНОГО ОСВОЕНИЯ

Экспл
икаци
онный
номер

Наименование Период
освоения

Н-1 Земельный участок для размещения многофункционального объекта
обслуживания

первый этап
освоеения

Н-2 Земельный участок для размещения  объектов, соответсвующих регламентам
поззоны О2-а

расчетный срок

Н-3 Земельный участок для размещения учреждения дошкольного образования расчетный срок

Н-4 Территория для размещения многофункционального общественного
комплекса с блоками жилых помещений и объектов обслуживания расчетный срок

Н-5 Земельный участок для размещения многоуровневого гаража-стоянки расчетный срок

ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ

 граница прибрежной полосы

граница водоохранной зоны

санитарный разрыв от железной дороги

граница технической зоны метрополитена

граница зоны вибрационного дискомфорта от линии метрополитена

Граница 100 - метровой зоны вдоль водотоков р. Свислочь
(зона ограничений по высоте застройки до 15 метров и
протяженностью зданий не более  100  метров)

ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ НАЗНАЧЕНИЕ ЗАСТРОЙКИ

Общественная:

административно - деловая

торгово - бытовая

культурно - просветительная

лечебно - оздоровительная

детские дошкольные учреждения

ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ НАЗНАЧЕНИЕ ПОДЗОН:

Тип общественных подзон:

О2 - Общественная подзона для размещения
многофункциональных комплексов городского
значения (проектн.)

О3- Общественная подзона для размещения
многофункциональных объектов
районного значения (проектн.)

О1(2)- а - административно-деловая (сущ.)

О2- а - административно-деловая (проектн.)

О2-л - лечебно - оздоровительная (сущ.)

О2(3)-т - торгово-бытовая (сущ.)

О4-д - детские дошкольные учреждения (проектн.)

Тип жилых позон:

Жсм-с жилая многоквартирная смешанная
среднеплотная

Тип производственных подзон:

П4-ко - коммунально-обслуживающая

Тип ландшафтно-рекреационных подзон:

 ландшафтно - рекреационная подзонa ЛР-1'

 ландшафтно - рекреационная подзонa ЛР-2 (сущ.)

 ландшафтно - рекреационная подзонa ЛР-2 (проектн.)

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница  детального плана

Граница административных районов

Красные линии

Границы  землепользований

Линия регулирования застройки

Границы кварталов
Номера кварталов

Номера экспликации существующих объектов

Номера экспликации земельных участков
перспективного освоения
Граница подзоны ЛР-2

Граница подзоны ЛР-1'

Индекс объекта ОТОП в соответствии со Схемой*

Застройка подлежащая сносу

Участки 1 этапа реализации
Велодорожка
Внеуличная пешеходная связь

5
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Н-4.1

5.11.П

Жилая :

многоквартирная многоэтажная застройка
 (6 эт. и более)

многоквартирная среднеэтажная интегрированная
застройка (4 - 5 этажей)

малоэтажная интегрированная застройка
(1 - 3 этажей)

здания и объекты, являющиеся недвижимой мате-
риальной историко-культурной ценностью (ИКЦ)

Производственная:

коммунально-обслуживающие объекты

1. В проекте территория вдоль ул. Красноармейской за границей 100 метровой зоны
от водотоков р. Свислочь полностью находится в 300 - метровой зоне  от водотоков
(зона ограничений по высоте застройки до 30 метров и протяженностью зданий не
более 100 метров) (Регламент Б, Таблица 2.2.7, прим. 4).
2. СЗЗ см. л.10 "Схема прогнозируемого состояния окружающей среды".
3. На детальном плане показан вариант трассировки трамвайной линии по ул. Ленина
(объект №50/2013   "Корректировка градостроительного плана детального
планирования территории в границах ул. Ульяновской - ул. Ленина - железная дорога
"Минск - Москва" - граница ландшафтно - рекреационной зоны 25 ЛР-2". УП
"Минскградо").
4. Охранные зоны недвижимых материальных историко-культурных ценностей (ИКЦ)
см. л.  "Опорный историко-архитектурный план". Пояснительная записка (Книга 2)
раздел 2.1. Охранные зоны ИКЦ.
5. Границы участков и объектов подлежат уточнению в составе архитектурно -
строительных проектов.
*6. Согласно градостроительному проекту специального планирования "Схема
озелененных территорий общего пользования,в том числе объектов озеленения,
подлежащих охране в соответствии с Законом Республики Беларусь «Об охране
окружающей среды». Ленинский район г. Минска" (объект № 74/2023, УП
"МИНСКГРАДО"):
2.1.П -  Парк им. 40-летия  Октября в границах  ул.Красноармейской, ул.Ленина,
ул.Смоленской;
2.11.П - Парк ВЗД в границах ул.Первомайской, ул.Судмалиса, ул.Смоленской,
ул.Красноармейской (перспектива).
Согласно градостроительному проекту специального планирования "Схема
озелененных территорий общего пользования,в том числе объектов озеленения,
подлежащих охране в соответствии с Законом Республики Беларусь «Об охране
окружающей среды». Партизанский район г. Минска" (объект № 72/2023, УП
"МИНСКГРАДО"):
5.11.П - парк в границах ул.Первомайской, ул.Судмалиса, ул.Смоленской,
ул.Красноармейской (перспектива)
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