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2  Общие сведения 

Градостроительный паспорт земельного участка «Объект автосервиса в 
районе ул. Владислава Сырокомли в г.Минске» разработан в соответствии с 
заданием на разработку, утвержденным председателем комитета архитектуры и 
градостроительства Мингорисполкома 05.06.2023. 

Градостроительный паспорт земельного участка выполнен в соответствии 
со строительными правилами Республики Беларусь СП 3.01.01-2021 
«Градостроительный паспорт земельного участка», утвержденными 
постановлением Министерства архитектуры и строительства от 24.03.2022 № 37 
(далее – СП) с целью создания комплексного документа на основании 
градостроительных регламентов, градостроительной документации, включающей 
данные регламенты, параметры застройки и использования земельного участка с 
учётом характеристик и градостроительных, архитектурных, инженерно-
технических, охранных требований к застройке земельного участка, требования 
по выполнению изыскательских работ, содержащего: 

– информацию обо всех градостроительных, природных, экологических, 
гигиенических и иных характеристиках и обременениях, установленных в других 
документах; 

– предварительные сведения об объекте капитального строительства, 
планируемом для размещения на земельном участке, включая его параметры. 

Исходные документы и материалы: 
– генеральный план г.Минска, утвержденный Указом Президента 

Республики Беларусь от 23.04.2003 № 165 «Об утверждении генерального плана 
г.Минска и некоторых вопросах его реализации»; 

– детальный план «Внесение изменений в градостроительный проект 
детального планирования жилого района Лошица», утвержденный решением 
Мингорисполкома от 07.07.2016 № 1908; 

– топографическая подоснова территории в М 1:500; 
– информация земельного кадастра г.Минска; 
– технические условия на инженерно-техническое обеспечение. 
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3  Характеристика земельного участка 

Земельный участок для строительства объекта автосервиса в районе 
ул. Владислава Сырокомли  расположен на территории Ленинского района 
г.Минска. 

В соответствии с генеральным планом г.Минска земельный участок 
располагается в коммунальной подзоне П4-ко зоны жилой многоквартирной 
застройки 137Жм. 

Местоположение и функциональное назначение участка и предлагаемого к 
размещению объекта соответствует требованиям детального плана «Внесение 
изменений в градостроительный проект детального планирования жилого района 
Лошица» (объект № 14.010, УП «МИНСКПРОЕКТ»), утвержденного решением 
Мингорисполкома от 07.07.2016 № 1908. Детальным планом рассматриваемый 
земельный участок отнесен к подзоне П4-ко – производственной коммунально-
обслуживающей зоне с предприятиями, параметры которых отвечают средней 
структурообразующей значимости, а также санитарно-защитная зона которых не 
превышает 50 метров. 

Площадь земельного участка составляет 0,15 га. 
Земельный участок расположен в районе ул. Проектируемой № 9. 

Ориентиром на местности является визуальная ось двух жилых домов № 44 и 
№ 46 по ул. Владислава Сырокомли. 

Границами участка служат: 
– с запада – красные линии ул. Проектируемой № 9; 
– с севера – местный проезд между ул. Проектируемой № 9 и ул. Владислава 

Сырокомли; 
– с востока – условная линия на расстоянии 25 м от красной линии 

ул. Проектируемой № 9; 
– с юга – условная линия на расстоянии 124 м от красной линии ул. Павла 

Шпилевского. 
В настоящее время земельный участок свободен от застройки и расположен в 

районе нового строительства. На небольшой части присутствует древесно-
кустарниковая растительность. 

По состоянию на 01.08.2023 участок обслуживается со стороны 
ул. Владислава Сырокомли.  

Перспективное обслуживание размещаемого объекта предлагается 
организовать с местного проезда между ул. Проектируемой № 9 и ул. Владислава 
Сырокомли. 

Границы участка определены с учётом границ предоставленных земельных 
участков, рельефа, технических зон инженерных коммуникаций и линий 
регулирования застройки. 
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Схема размещения земельного участка 

на плане функционального зонирования г.Минска 
 

 
 

 
– земельный участок 

 



 

7 
 

 

4  Фотофиксация места расположения земельного участка 
 

 
 

Фото 4.1 – Аэрофотосъёмка рассматриваемой территории 
 

 
 

Фото 4.2 – Вид на участок с северо-западной стороны 
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Фото 4.3 – Вид на участок с северо-восточной стороны 

 

 

Фото 4.4 – Вид на участок с юго-восточной стороны 
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Фото 4.5 – Вид на участок с южной стороны 

 

 

Фото 4.6 – Вид на участок с юго-западной стороны 
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5  Градостроительные регламенты использования  
и застройки земельного участка 

Таблица 5.1 

Требование Содержание требования 
1 Наименование объекта Градостроительный паспорт земельного участка 

«Объект автосервиса в районе ул. Владислава 
Сырокомли в г.Минске»  

2 Функциональное назначение 
земельного участка и его частей 

Для строительства объекта коммунально-
обслуживающего назначения 

3 Состав объекта строительства: – объект автосервиса (СТО, шиномонтаж, мойка) 
не менее 50 %; 
– иные общественные функции; 
– автостоянка (по расчету); 
– электрозарядная станция 

4 Показатели по мощности, 
вместимости, пропускной 
способности и другие показатели 
объектов строительства 

до 1400 м² общ. пл. здания, 
(не включена общ. пл. подземной части здания) 

 

5 Расположение объектов на 
земельном участке 

– обеспечить соблюдение охранных зон 
инженерных сетей, красных линий улиц; 
– проектирование вести с учётом норм и правил 
организации дорожного движения, технических 
условий и заключений заинтересованных 
органов; 
– здания и сооружения располагать с учётом 
санитарно-гигиенических и противопожарных 
требований 

6 Площадь земельного 
участка*** 

0,15 га 
 

7 Коэффициент плотности 
застройки, устанавливающий 
интенсивность строительного 
(полезного) использования 
участка (определяют как 
отношение общей площади 
зданий к площади участка) 

0,9 – 1,0 

8 Коэффициент застройки 
земельного участка* (КЗ) 
(отношение площади застроенной 
части земельного участка к 
площади участка) 

до 0,5 

9 Озеленённость*, % (доля 
площади земельного участка, 
обязательная к озеленению) 

не менее 15 

10 Архитектурные требования к Обеспечить архитектурные решения объёмно-
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элементам фасадов, кровли  
и т.д. 

пространственной композиции объекта, 
соответствующие столичному уровню застройки 

11 Максимально предельные 
значения высоты застройки  

Высота определяется на последующих стадиях с 
учётом оснащённости пожарных аварийно-
спасательных подразделений, находящихся в 
радиусе обслуживания объекта 

12 Обеспечение парковок и 
стоянок и минимальное 
количество машино-мест, 
размещаемых на земельном 
участке 

Обеспечить объект нормативным количеством 
машино-мест в пределах земельного участка. 
Расчет произвести в соответствии с СН 3.01.03-
2020 Планировка и застройка населенных 
пунктов 

13 Размещение на земельном 
участке художественно-
декоративных композиций и 
малых архитектурных форм 

Обеспечить оптимальный набор малых форм и 
декоративных элементов озеленения для 
оборудования земельного участка 

14 Характер благоустройства и 
озеленения земельного участка 

Выполнить благоустройство и озеленение 
земельного участка, оборудование пешеходных 
связей  

15 Ограждение земельного 
участка 

Ограждение земельного участка предусмотреть 
на время проведения строительных работ 

16 Максимально предельные показатели инженерных нагрузок (по каждому ресурсу) 
и места подключения к распределительной инженерной инфраструктуре** 
16.1 Теплоснабжение 0,35 Гкал/час; в соответствии с письмом 

Минских тепловых сетей № 7/5363 от 03.08.2023 
– в зоне разрабатываемого градостроительного 
паспорта распределительные тепловые сети 
отсутствуют. 
Разработанная РУП «БЕЛНИПИЭНЕРГОПРОМ»  
схема теплоснабжения г.Минска до 2030 г. не 
предусматривает прирост тепловых нагрузок к 
источникам РУП «Минскэнерго» в зоне 
размещаемого объекта. 

16.2 Газоснабжение (при 
сооружении индивидуального 
источника теплоснабжения на 
газовом топливе) 

48,0 м3/час; в соответствии с письмом 
УП «Мингаз» № 02-28/1300 от 10.08.2023 
техническая возможность газоснабжения имеется 
от существующего газопровода среднего 
давления диаметром 529–630 мм в районе 
железнодорожного остановочного пункта 
«Лошица». 
В случае использования природного газа для 
нужд отопления для рассмотрения вопроса о 
выдаче технических условий необходимо 
представить УП "Мингаз" ТЭО по выбору схемы 
теплоснабжения в соответствии с ТКП 241-2010 
(02230), согласованное в установленном порядке. 

16.3 Водоснабжение 9,0 м3/сут; в соответствии с ТУ 
УП "Минскводоканал" № 03-5тв/662-52 от 
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01.08.2023 – от сетей водопровода диаметром 
300 мм по ул. Каруся Каганца (пьезометрическое 
давление – 240-250 м). 

16.4 Бытовая канализация 9,0 м3/сут; в соответствии с ТУ № 03-5тк/633-73 
от 15.08.2023 производства "Минскочиствод" 
УП "Минскводоканал" местом подключения к 
канализационной сети служит существующий 
колодец (камера) на коммунальных квартальных 
канализационных сетях диаметром 300, 315, 
700 мм по ул. Владислава Сырокомли. 
Предусмотреть самотечный режим канализования 
объекта. 

16.5 Дождевая канализация 0,15 га; в соответствии с ТУ 
ГПО "Горремавтодор Мингорисполкома" 
№ 08/404 от 02.08.2023 – выполнить 
гидравлический расчет сети дождевой 
канализации для определения пропускной 
способности существующей сети дождевой 
канализации с учетом поверхностного стока 
проектируемого объекта. Запроектировать и 
построить закрытую систему дождевой 
канализации всей застраиваемой территории с 
выпуском после очистных сооружений в 
существующие сети дождевой канализации  
диаметром 500 мм вдоль ул. Сырокомли (отметка 
в колодце 212,63 м). При проектировании 
вертикальной планировки участка учесть 
требование самотечности дождевой канализации 
(существующие отметки участка 217,64 – 
218,46 м). На сетях дождевой канализации 
территории объектов, для которых 
регламентирована очистка поверхностного стока, 
предусмотреть устройство внутриплощадочных 
ЛОС в районе северной границы участка. 

16.6 Электроснабжение 209 кВт (I кат.–0 кВт; II кат.– 0 кВт; III кат.–209 
кВт); в соответствии с ТУ Минских кабельных 
сетей № 56/03-36123 от 03.08.2023 предлагается 
два варианта. 

1. Вариант 1: 
Точка присоединения ТП-1635. Проложить две 
кабельные линии 0,4 кВ (по расчету).  

2. Вариант 2: 
Проложить кабельные линии 0,4 кВ (по расчету) 
от ТП, строительство которой предусмотрено в 
ТУ Минских кабельных сетей № 56/03-36122 от 
03.08.2023г.  

16.7 Телефонизация 10 ед.; от уличной телефонной канализации ТК-8 



 

13 
 

 

по ул. Владислава Сырокомли (потребуется 
прокол под ул. Владислава Сырокомли). 
Конкретная точка подключения будет определена 
на следующих стадиях проектирования после 
получения технических условий от 
эксплуатирующих организаций. 

17 Обременения 
(необходимость сноса зданий и 
сооружений, древесно-
кустарниковой растительности, 
демонтаж или перекладка 
инженерных сетей и т.д.) 

Для организации транспортного обслуживания 
предусмотреть строительство проезда между 
ул. Проектируемой № 9 и ул. Владислава 
Сырокомли. 
При удалении и пересадке объектов 
растительного мира руководствоваться 
законодательством об охране окружающей среды. 
По возможности предусмотреть максимальное 
сохранение зелёных насаждений. 

18 Мероприятия по охране и 
использованию материальных 
недвижимых историко-
культурных ценностей и зон их 
охраны 

Материальные недвижимые историко-
культурные ценности отсутствуют 

19 Мероприятия по обращению с 
отходами 

В соответствии c требованиями законодательства 
об обращении с отходами 

20 Мероприятия по охране 
окружающей среды и 
рациональному использованию 
природных ресурсов 

В соответствии с законодательством в области 
охраны окружающей среды и рационального 
использования природных ресурсов 

21 Мероприятия по обеспечению 
безбарьерной среды обитания для 
физически ослабленных лиц 

Для обеспечения передвижения маломобильных 
групп населения должны быть предусмотрены 
соответствующие размеры дверей, тамбуров, 
коридоров, уборных в общественных 
помещениях, а также необходимые габариты 
крылец, пандусов и дорожек. 
Предусмотреть мероприятия по обеспечению 
непрерывности безбарьерной среды в 
соответствии с СН 3.02.12-2020 Среда обитания 
для физически ослабленных лиц.  

22 Особые условия Потребуется инженерная подготовка территории. 
Выполнить вертикальную планировку 
территории, подсыпку пониженных точек 
рельефа, при необходимости откосы и подпорные 
стенки предусмотреть в пределах территории 
участка. 
Проектирование проезда между 
ул. Проектируемой № 9 и ул. Владислава 
Сырокомли вести с учетом проектных отметок 
ул. Проектируемой № 9. 
Протяженность строительства проезда и 
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местоположение временной разворотной 
площадки уточнить на следующей стадии 
проектирования. 
  

 
*  Приведенные параметры определены в соответствии с градостроительными регламентами 
генерального плана г.Минска, градостроительного проекта детального планирования.  

**  На следующих стадиях проектирования, после определения заказчика по строительству, 
уточнению технико-экономических показателей и инженерных нагрузок потребуется 
дополнительное получение технических условий на проектирование; выбор точек 
подключения и трасс прокладки инженерных сетей определяет проектная организация. 

***Площадь, используемая при расчётах основных показателей по вместимости объектов 
строительства. Площадь земельного участка подлежит уточнению на стадии подготовки 
проекта отвода земельного участка. 

**** Детальный план «Внесение изменений в градостроительный проект детального 
планирования жилого района Лошица» (объект № 14.010, УП «МИНСКПРОЕКТ»). 
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II  Графические материалы 
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III  Приложение А 
 
 

 



НАРАЗРАБОТКУ

О.М.Верамей 
2023 г.

УТВЕРЖДАЮ
Председатель комитета 
архитектурыи_ррадострт)те л ьства 
Мингорисполкома

градостроительного паспорта земельного участка
«Объект автосервиса в районе ул. Владислава Сырокомли в г.Минске»

Перечень основных данных и требований Содержание основных данных и требований
1. Основание для разработки 1.1 Указ Президента Республики Беларусь 

от 14.01.2014 № 26 «О мерах по совершенствованию 
строительной деятельности».
1.2 Детальный план «Внесение изменений в 
градостроительный проект детального планирования 
жилого района Лошица», утвержденный решением 
Мингорисполкома от 07.07.2016 № 1908.
1.3 Предложение администрации Ленинского района 
г.Минска от 19.04.2023 № 08-04/148, поручение 
председателя Мингорисполкома на докладной 
записке комитета экономики Мингорисполкома 
(вх. Мингорисполкома от 12.05.2023 (к № У-1548 от 
01.03.2023)).

2. Наименование заказчика 2.1 Комитет архитектуры и градостроительства 
Мингорисполкома, 220030, г.Минск, ул. Советская, 
19, р/с BY36BLBB36040100379945001001 в 
Дирекции ОАО «Белинвестбанк» по г.Минску и 
Минской области, БИК BLBBBY2X г.Минск, 
ул. Коллекторная, 11 УНП 100379945,
ОКПО 14659435.

3. Наименование разработчика (подрядчика) 3.1 Определяется по результатам процедуры 
государственной закупки.

4. Источник финансирования на разработку 
градостроительного паспорта

4.1 Бюджетные средства г.Минска.

5. Цель работы 5.1 Создание комплексного документа на основании 
градостроительных регламентов, градостроительной 
документации, включающей данные регламенты, 
параметры застройки и использования земельного 
участка с учетом его характеристик и 
градостроительных, архитектурных, инженерно
технических, охранных требований к застройке 
земельного участка, требования по выполнению 
изыскательских работ, содержащего:

информацию обо всех градостроительных, 
природных, экологических, гигиенических и иных 
характеристиках и обременениях, установленных в 
других документах;

предварительные сведения об объекте
капитального строительства, планируемом для 
размещения на земельном участке, включая его 
параметры.

6. Перечень работ и услуг, поручаемых 
заказчиком подрядчику

6.1 Разработка градостроительного паспорта 
земельного участка в соответствии с требованиями 
строительных правил Республики Беларусь 
СП 3.01.01-2021 «Градостроительный паспорт
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земельного участка» (далее - СП).
6.2 Выполнение в составе работ необходимых 
обследований и расчетов, предусмотренных 
техническими нормативными правовыми актами 
(далее - ТИПА), санитарно-гигиеническими и 
экологическими требованиями.
6.3 Выполнение согласования:
с администрацией Ленинского района г.Минска;
с комитетом архитектуры и градостроительства 
Мингорисполкома;
со всеми заинтересованными организациями, 
выдавшими заключения и технические условия (при 
необходимости).
6.4 Согласование и утверждение градостроительного 
паспорта в срок разработки не входит.

7. Сведения о земельном участке и 
планировочных ограничениях, площадь 
земельного участка

7.1 Земельный участок расположен в Ленинском 
районе г.Минска, в границах детального плана 
«Внесение изменений в градостроительный проект 
детального планирования жилого района Лошица», 
утвержденного решением Мингорисполкома от 
07.07.2016 № 1908 (инвестиционный участок № 59.8 
по экспликации).
7.2 Площадь земельного участка ориентировочно - 
0,15 га (уточняется при разработке
градостроительного паспорта).
7.3 Границы земельного участка подлежат 
уточнению при разработке градостроительного 
паспорта.

8. Исходные данные 8.1 Генеральный план г.Минска, утвержденный 
Указом Президента Республики Беларусь 
от 23.04.2003 № 165 «Об утверждении генерального 
плана г.Минска и некоторых вопросах его 
реализации».
8.2 Детальный план «Внесение изменений в 
градостроительный проект детального планирования 
жилого района Лошица», утвержденный решением 
Мингорисполкома от 07.07.2016 № 1908.
8.3 Государственный градостроительный кадастр 
г.Минска.
8.4 Государственный земельный кадастр г.Минска.
8.5 Данные РУП «Минское городское агентство по 
государственной регистрации и земельному 
кадастру» (при необходимости).
8.6 Топографическая подоснова в М 1:500, 1:1000.
8.7 Проектная документация по ранее выполненным 
объектам на прилегающих территориях.
8.8 Заключения заинтересованных органов
(организаций).
8.9 Технические условия (далее - ТУ) на 
инженерное-техническое обеспечение объекта 
строительства.

9. Порядок 
получения исходных данных

9.1 Исходные данные по позициям 8.1 - 8.9 собирает 
подрядчик. Заказчик предоставляет доступ 
подрядчику для сбора исходных данных по 
позициям 8.2, 8.3, 8.6.
9.2 Получение ТУ на инженерно-техническое 
обеспечение объекта проектирования
осуществляется подрядчиком. Инженерные нагрузки 
принять по объектам-аналогам.
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10. Содержание градостроительного паспорта 
земельного участка

10.1 Требования ТИПА со ссылками на конкретные 
структурные элементы.
10.2 Информация об инженерно-техническом 
обеспечении земельного участка.

11. Состав градостроительного паспорта 
земельного участка

11.1В соответствии с СП.

12. Общие требования 12.1 При разработке градостроительного паспорта 
руководствоваться нормативными правовыми 
актами и техническими нормативными правовыми 
актами Республики Беларусь.

13. Сроки разработки 13.1 В соответствии с договором - не более месяца. 
При условии предоставления обоснования данный 
срок может быть увеличен, но не более чем до 2 мес.

14. Другие требования 14.1 После окончания работ подрядчик передает 
заказчику материалы градостроительного паспорта: 
- на бумажном носителе - 3 (три) экземпляра;
- на оптическом носителе - 2 (два) экземпляра 
(CD-диск, полная версия с пояснительной запиской в 
формате .jpg, .pdf).
Для внесения информации в государственный 
кадастр сформировать разработанные границы 
объекта (объектов) и их регламенты в формате 
*.geojson, либо *.sqlite в местной системе
координат, параметры и требования к земельному 
участку объекта и его застройке.

15. Порядок оплаты 15.1 Оплата согласно договору.
Окончательный расчет осуществляется после 
утверждения градостроительного паспорта
решением Мингорисполкома.

Примечания
1. Перечень основных данных и требований задания на разработку может быть расширен в 
зависимости от сложности, вида и назначения проектируемого объекта.
2. Согласование и утверждение градостроительного паспорта с иными организациями (при 
необходимости).

Начальник управления градостроительства, 
регулирования застройки и градостроительного контроля Н. А.Болотникова

№ Должность Фамилия И.О. Отметка о 
согласовании Подпись

1 Начальник отдела регулирования застройки и 
градостроительного контроля Т.П.Пастухова

2 Начальник отдела градостроительного
планирования А.Н.Моносова 1/

3 Начальник отдела инженерного обеспечения Е.А.Лещенко
4 Начальник отдела кадастра КУП «Минский 

городской центр инжиниринговых услуг» Н.А.Дегилева
п
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